Management-rapport — 4. kvartal 2010

Arsafslutning

Mensch & Partnere Verwaltungs GmbH

K/S Hamburger Str. Perleberg

Som tidligere orienteret ,blev der sidste vinter opdaget fejl i tagkonstruktionen i forbindelse med kontrol
af denne.Fejlen var patalt bade overfor szelgeren og den entreprengr, som stod for opferelse af
ejendommen. Da vi fortsat var i besiddelse af en bankgaranti til sikkerhed for byggeriet, truede vi i
efteraret med at ger brug af garantien, safremt manglen ikke blev udbedret inden den nye vinter. Dette
skete sa endeligt i efteraret gennem et tagdeekkerfirma betalt af entreprengren, Sawitzki & Traute Bau
GmbH. Efterfalgende kunne vi s tilbagelevere garantien, som alligevel udlgb i efteraret 2010.

Der er ikke andre problemer med ejendommen og lejebetalingen modtages punktligt fra alle lejere.
Eventuel udvidelse

Efter flere mader i 4. kvartal med ejeren af naboejendommen, Hr. Bischoff opnaede vi et principielt
tilsagn fra ham om, at han ville szlge sin ejendom f o r ialt € 240.000
principielle tilsagn fra de potentielle lejere til en udvidelse.

Det er dog meddel til alle involverede parter, at projektet kun kan realiseres, hvis selskabet kan finde en
attraktiv finansie r i ng t i | afl gasning af den best
byggefinansie r i ng som forhgjelse af 1. @mia. or it

Administrator har skriftligt ans@gt om ny finansiering ved Sparkasse Prignitz i Pritzwalk, (som ligger ved
siden af Perleberg) Efter en forudgaende telefonsamtale med direktionen afholdte undertegnede et
rigtigt konstruktivt mgde med sparekassens kreditchef den 8. december 2010.Her dreftede vi
finansieringen af bade den bestaende ejendom samt eventuelt en udvidelse som skitseret ovenfor.
Kreditchefen var meget begejstret for idéen med udvidelsen og kender ejendommen i Perleberg
saerdeles godt, da hun selv bor i byen. Hun vidste ogsa, at ejendommen er i god drift og har fine
besggstal, sa hun er overbevist om, at udvidelsen yderligere ville styrke centret og dermed
investeringen.

Hun havde allerede under mgdet meddelt, at hun nok farst kunne komme tilbage til sagen efter nytar, da
de havde szrdeles travlt til udgangen af aret og derfor ikke kun bearbejde sagen far efter nytar.

Vi rykkede i begyndelsen af ugen for et forelgbigt svar. Efter kreditchefen havde forelagt hele sagen for
direktionen pa ny, meddelte hun telefonisk torsdag den 14/1 at sparekassen desveerre ikke sa sig i stand
til at medvirke ved finansieringen. Hun begrundede afslaget udelukkende med, at sparekassen ikke
kunne overskue de juridiske problemer med at have et udenlandsk selskab som kreditor og ejer af
pantet. Da der er tale om en mindre sparekasse, mente de helleri k k e a't have
advokater til at finde ud af disse forhold.
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Vi havde allerede forinden s@gt alternative finansieringer bl.a. hos KBC-Bank, Frankfurt (mgdet fandt
sted den 15.12.) samt gennem DIMA Finans, Berlin s& sent som i sidste uge. Vi intensiverer disse tiltag
i de kommende dage og forsyner begge parter med yderligere materiale om ejendommen og projektet.

Forgod ordens skyld henviséforholdetat ale lejeindteegter pa grund af de hgje renter pa

finanseringen- sendes til Danmark. Der laves ingen opsparing til istandseettelse her i Tyskland
og Vi anser dette p. t. ej helfer ngdvendigt, da der er tale om et nyere ejendom (dog bortset fra

den mindre bygning med spillehal).

Aktuel lejeroversigt:

Netto- Zuschlage Brutto- Vertrags-

Mieter Flache Miete BK (Steuer 0.4.) Miete beginn Laufzeit
Netto-Plus 93] 9.682], 408@a0,p0 a.003)], A& . 494, 4286092004 30.09.2017
Backerei
Armster 31 500,pPp0 GOO,pPO0O 0114,pPp0 114, P 02909.2004 30.09.2014]
Joker 123] 1.050], 001@0, P00 Uu218,p01u368| 52.0211997 30.06.2013

1.085,00 11. 2373, 410. 06 O, 002 U335 514. 66274, 96 0
Jahresgesamtmiete 134.78B, 80 U

Likviditetsforlgbet i perioden oq ar til dato:




Zusammenstellung fir Perleberg, Hamburger Str.
Ertrdge aus der Hausverwaltung

(VE 600)

01.10.-31.12.

01.01.-31.12.

Mieteinnahmen

Sonstige Einnahmen
Versicherungsentschiddigung
Gesamtbetrag der Ertrage

Bewirtschaftungskosten

43.883,88
807,72

44.8691,60

01.10.-31.12.

174.882, 36
807,72
635,80

176.325, 88

01.01.-81.12.

Wasserversorgung
Wasserversorgung Joker
Entwdsserung
Niederschlagswasser
Warmeversorgung

Wartung der Heizanlage
Wartung sonstige
Gebdudeversicherung
Haftpf1ichtversicherung
Pflege der AuBenanlagen
Strassenreinigung
Gebdudereinigung

Schnee- u.Glatteisbeseitig.
Grundsteuer
A.o.Instandhaltung

Post- und Fernsprechkosten
Wartungsk. Hard- & Software
S3chl.Verw.Kosten d.Untern.
sonstige Geblihren

USt 1fd. Jahr

ust frilhere Jahre
Ust-vorauszahlung 1/11
Verwalterverglitung
Verwalterverg. Fahrtkosten
Verwalterverg. sonstiges

Gesamtbetrag der Bewirtschaftungskosten

Ergebnis

57,94
28,04
128,00
4,26
321,00
196,55
233,70

117,30
1.200,00
174,72
223,20
615,23
687,58
807,72

9,18

2.220,19

1.176,06
180,44
405,00

8.786, 11

01.10.-31.12.

318,67
154,22
576,00
4,26
1.765,50
196,55
233,70
3.387,23
480,25
4.800,00
174,72
223,20
.189,87
.750,32
.723,52
6,64
36,72
6.419,20
18,62
17.114,64
502,05
2.061,00
4.704,27
351,00
405,00
50.597, 15

== NN

01.01.-31.12.

VE 600- Perleberg, Hamburger Str.

35.905, 49

Overfersler til DK i perioden 01.10.-31.12.2010 = 32.000,00 €

Det vedtagne budget for overfarsler 2010 blev til fulde overholdt og der er overfarti a | t

Danmark.

Saldoenpadr i ft skont oen

Aar eal

Som bilag vedlaegges vores forslag til likviditetsbudget for driften for 2011.

Berlin, 15.01.2011

Ewald Mensch / H. J. Glinther

Likviditetsplan for 2011 (kun drift):

Bank

125.728,73
€ 122.000
AG pr 31.1



00'0 uasaiagn |10z ul Md ydeu
00'000°0Z} 3 00'000°0L 3 00'000°0} 3 00°'000°0} 3 00'000°0L 5 00'000°0L 3 00'000°0} 3 00°'000°0L 3 00'000°01 3 00°'000°0} 3 00°000°0} 3 00'000°04 3 00'000°0} M@ 1ebpng ine| Bunsiamiaan
91'Z8L'ELL 3 61°G95°01 3 GL'GZE0} 3 ¥¥'60Z°0L 3 £0'/5E'6 ) £€'GEL°0) 3 ¥1'606'8 3 19'262'LL 3 ££'291'9 EXN) 3 6¥'695°0L 3 12'566'6 3 ZE'LIV'E jwesag sjugabi3g
¥9'999°2¢ 3 16'92L'} 362'296°L 3 96'280'2 3 LE'GEB'2 ) L0°LSS°L 3 96'28E'E 3 62'v66 3 /0'G80°S 3 80'SLL'9 3 16'92L°) 3 614622 380'S18°2 JWesagy uajsoy
08'80S"2¥ L EX X444} 3 0b'26z'ZL 3 ov'z6e'eL 3 0¥'262°2) 3 0b'zee ek EXA{ 44" 3 0v'zezZL 3 0v'e6e et 3 op'zéezl 3 0p'z6e’zh 3 0¥'262°Ch 3 0p'g6ezh jwesag) ajejwonnig
08'88LFEL 3 0p'2ETLL 3 0p'2ZeT L EX AT 3 0b'2ET’LE 3 0v'ZeT L1 3 0v'eez’LL 3 0v'2eT 1L EN A EX AT EN AT 3 0p'2eT LE 3 0v'eeT L Jwesss) 818IWolsN
9'999'2€ 16'922'L G2'296'L 96'280°C 1E'SE6°T 10'256°L 96'28E'€ 6L'V66 £0'590°S 80'GLL'9 16'924°L 61'262°C 80'G18°2
EXIOe 200w |32'hs DLV'SIYL I TEYEOT 216'182 ILY'SILT 200'7bE 3168'20LC BLY'SLLY 200'7IC 326'282 EVE e _ %8 "joBejwn WU ewwng
000 ua)say "jwn "u "Jsuos
00'022 00'09 00'09 0009 00'08 00'09 00'09 00'09 00'08 00'09 00'09 00'08 00'09 sabpsuos BunnBianiajiesmisp
88'128'v LY'S0Z'L Lp'50Z°L LY'S0Z' ) 14'502°1 BunnBiaaiayemiap
00'0 Bunyeypuejsu) atequeld
00'008°L 00'0S1 00'051 00'054 00'0SL 00'05tL 00'051 00'0S} 00'05t 00°0S} 00'0S4 00'0S4 00054 Bunyeypuejsu| "py|
0z'ezz 0z'ezz ‘Bluraiapneqan
25'9EL 00'v04 26'pe8’L 00'v01 00'v0L Buniayojsiap
88'L1E 16'1L 16'LL 1822 16'LL J8najspunig
00°004'8 00'00€'L 00'005°€ 00'00E°€ UBISD)-I8|RI8QIBN3IS/VY
UBISOX8qeoH F8BU[LN WU
EXTR T Le2Ie'h 3 80'95¥'} 2 6y'L89 368008 2 04'68274 2.6¥°400 2 6L'089 3 0L'UTY 210'868'} 2187Ziv1 PZ2'B00T 2 19'6687) URSONSOLIUE ‘JObU[WN BULING
000 ua}so} ‘|n abysuos
po'0EY'e 19'609 19'109 19'609 19609 Janajspuni
00'008'y 00'00V 00'00F o0o‘ooy 00'00¥ 00'00% 00'00F 00'00¢ 00'00¥ 00'00p 00°00¢ 00'00% 0000y uemsney / uebejueusgyny
09'099°€ ZL'ZEL ZV'ZEL 2L'eEL z1'zeL 21'zeL jsusipajuIm
Ll (/N Z1} I / ‘Blujaiusgiens
00'0 wossulswaby
9Z'eLE og'el 9g'eee 0e'et oe'el Buruayisiap
000 uajsoysbunpe
00'926°t 05091 05'094 05'091 05091 05'09L 05'094 0s'091 05'09L 0509} 05094 05'091 05'091 (BunziaH) swiem
yL'882°1 66'90} SZ'LLL 66'901 66'90L 66'304 66301 66'901 66'901 66'90} 66'901 66°904 66'90L 18SSEMQY / JOSSEM
18038q oB|ygieBuy
wesen Jequiszeq JequisaoN PO Jdeg jsnBay. e np L] IHdy E L] Jeruqed Jenusp Heuwsoy
3 00°090°} Bunjyezsneloa- g
3 0¥'2E2L1 RETTENETY
W S804 : ayoeld4
£ : 13181\ |yezuy
135 JebinquieH s/ : Yeyas||esag
Biaqajsad : Melqo

T10Z bunuedsignpibr



