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Management-rapport – 4. kvartal 2010  

Årsafslutning 

Mensch & Partnere Verwaltungs GmbH 

 
 
K/S Hamburger Str.  Perleberg 
 
Som tidligere orienteret ,blev der sidste vinter opdaget fejl i tagkonstruktionen i forbindelse med kontrol 
af denne.Fejlen var påtalt både overfor sælgeren og den entreprenør, som stod for opførelse af 
ejendommen. Da vi fortsat var i besiddelse af en bankgaranti til sikkerhed for byggeriet, truede vi i 
efteråret med at gør brug af garantien, såfremt manglen ikke blev udbedret inden den nye vinter.  Dette 
skete så endeligt i efteråret gennem et tagdækkerfirma betalt af entreprenøren, Sawitzki & Traute Bau 
GmbH. Efterfølgende kunne vi så tilbagelevere garantien, som alligevel udløb i efteråret 2010. 
 
Der er ikke andre problemer med ejendommen og lejebetalingen modtages punktligt fra alle lejere. 
 
Eventuel udvidelse 
 
Efter flere møder i 4. kvartal med ejeren af naboejendommen, Hr. Bischoff opnåede vi et principielt 
tilsagn fra ham om, at han ville sælge sin ejendom for ialt € 240.000,00. Samtidig har vi fornyet de 
principielle tilsagn fra de potentielle lejere til en udvidelse.  
Det er dog meddelt til alle involverede parter, at projektet kun kan realiseres, hvis selskabet kan finde en 
attraktiv finansiering til afløsning af den bestående 1. prioritet på mindst € 1,2 mio, samt en 
byggefinansiering som forhøjelse af 1. prioritet med yderligere € 1,8 mio; ialt mindst € 3,0 mio. 
 
Administrator har skriftligt ansøgt om ny finansiering ved Sparkasse Prignitz i Pritzwalk, (som ligger ved 
siden af Perleberg) Efter en forudgående telefonsamtale med direktionen afholdte undertegnede et 
rigtigt konstruktivt møde med sparekassens kreditchef  den 8. december 2010.Her drøftede vi 
finansieringen af både den bestående ejendom samt eventuelt en udvidelse som skitseret ovenfor. 
Kreditchefen var meget begejstret for idéen med udvidelsen og kender ejendommen i Perleberg 
særdeles godt, da hun selv bor i byen. Hun vidste også, at ejendommen er i god drift og har fine 
besøgstal, så hun er overbevist om, at udvidelsen yderligere ville styrke centret og dermed 
investeringen.  
 
Hun havde allerede under mødet meddelt, at hun nok først kunne komme tilbage til sagen efter nytår, da 
de havde særdeles travlt til udgangen af året og derfor ikke kun bearbejde sagen før efter nytår. 
 
Vi rykkede i begyndelsen af ugen for et foreløbigt svar. Efter kreditchefen havde forelagt hele sagen for 
direktionen på ny, meddelte hun telefonisk torsdag den 14/1 at sparekassen desværre ikke så sig i stand 
til at medvirke ved finansieringen. Hun begrundede afslaget udelukkende med, at sparekassen ikke 
kunne overskue de juridiske problemer med at have et udenlandsk selskab som kreditor og ejer af 
pantet. Da der er tale om en mindre sparekasse, mente de heller ikke at have ”råd” til at hyre dyre 
advokater til at finde ud af disse forhold. 
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Vi havde allerede forinden søgt alternative finansieringer bl.a. hos KBC-Bank, Frankfurt (mødet fandt 
sted den 15.12.) samt gennem  DIMA Finans, Berlin så sent som i sidste uge. Vi intensiverer disse tiltag 
i de kommende dage og forsyner begge parter med yderligere materiale om ejendommen og projektet. 
 
For god ordens skyld henvises til forholdet, at alle lejeindtægter, - på grund af de høje renter på 
finansieringen, -  sendes til Danmark. Der laves ingen opsparing til istandsættelse her i Tyskland 
og vi anser dette p. t. ej heller for nødvendigt, da der er tale om et nyere ejendom (dog bortset fra 
den mindre bygning med spillehal). 

 
 
Aktuel lejeroversigt: 
 

Mieter Fläche 

Netto-         

Miete BK

Zuschläge 

(Steuer o.ä.)

Brutto-

Miete

Vertrags- 

beginn Laufzeit

Netto-Plus 931 9.682,40 ú860,00 ú2.003,06 ú12.545,46 ú29.09.2004 30.09.2017

Bäckerei 

Armster 31 500,00 ú100,00 ú114,00 ú714,00 ú29.09.2004 30.09.2014

Joker 123 1.050,00 ú100,00 ú218,50 ú1.368,50 ú21.02.1997 30.06.2013

1.085,00 11.232,40 ú1.060,00 ú2.335,56 ú14.627,96 ú

 Jahresgesamtmiete 134.788,80 ú

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Likviditetsforløbet i perioden og år til dato: 
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Overførsler til DK i perioden  01.10.-31.12.2010 = 32.000,00 € 
Det vedtagne budget for overførsler 2010 blev til fulde overholdt og der er overført i alt € 122.000,00 til 
Danmark. 
 
Saldoen på driftskontoen i  Aareal Bank AG pr. 31.12.2010 androg € 5.057,23. 
 
Som bilag vedlægges vores forslag til likviditetsbudget for driften for 2011. 
 
Berlin, 15.01.2011 
 
Ewald Mensch / H. J. Günther 
 
 
 
Likviditetsplan for 2011 (kun drift): 



 

 
 
 

  


