Referat af stiftende generalforsamling i
K/S German Retail Property A.
_ Tirsdag d. 4. marts, kl. 17.30
Aboulevarden 52, 2. sal, 8000 Arhus C

P4 den stiftende generalforsamiing var nedenstaende punkter pa dagsordenen:

Valg af dirigent og referent

Udbyders redegerelse for kab af ejendommen mv.,
Valg af finansiering

Fremizggelse og vedtagelse af driftsbudget

Valg af bestyrelse

Valg af revisor

Eventuelt.
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P4 den stiftende generalforsamling var fglgende kommanditister il stede:

Henrik Mensch

Erling Kragh-Pedersen
Danny Stoker

Bernt Jensen

Miguel Carnerero
Frank Arve Christensen
Steen Kristiansen

Der var modtaget afbud fra Steen Kristiansen og Jesper Andersson
Der var desuden modtaget fuldmagt fra Jan Porsdal.

1.Valg af dirigent og referent
Troels Poulsen {TP) blev valgt til dirigent.

Tina Hansen (TH) blev valgt til referent.

TRP konstaterede at generalforsamlingen var indkaldt med loviigt varsel ved brev af d. 6. februar

2008,
De fremmadte prassenterede sig kort for hinanden,




Administrators beretning om drift fra overtagelsesdagen mv.

Siden overtagelsen har den primeere drift i ejendommen vaeret normal. Det "ledige” erhvervslejem,
hvor szelger afgav lejegarant, er nu lejet ud. Der er underskrevet, betalt depositum mv. og ny lejer er
fiyttet ind. Den nye lejekontrakt er indgéet pa samme vilkér som lejegarantien mht. lejens starrelse
mv.

Den nye lejer er:

immobilien Service Deutschland GmbH & Co. KG

Lubeck

Lejekontrakten laber fra 18.02.2008 til 31.01.2013. Lejeren har dog 2 x 5 &rs option, hvilket vil sige at
lejer 2 gange kan forlzenge kontrakten 5 &r ad gangen pé de geeldende vilkér.

2.Udbyders redegarelse for kab af ejendommen mv.

Samtlige kommanditandele er blevet overdraget til felgende kommanditister:

Antal Kommanditandele; Kommanditist:
11 Henrik Mensch
10 Ejendomsselskabet af..
i0 Erling Kragh-Pedersen
10 Danny Stoker
10 Bernt Jensen
10 Jespar Andersson
10 Jan Porsdal
10 Miguel Carnerero
9 Frank Arvé Christensen
10 Steen Kristiansen

Telefon samt mailliste vedlzegges referatet.
Ejendommen er ifglge notarkontrakten overdraget til kommanditselskabet pr. 28.12.07

Samitlige kommanditister har indbetalt deres indskud, og den samlede indskudskapital udger saledes
kr. 6.750.000.

Herefter blev der givet lidt information om ejendommen.

Ejendommen opfart i 2000, hvor hovedlejekontrakterne ogsé er indgdet. Ejendommen har et samlet
areal p& 3.981 m2, og hertil 1,319 m2 der bruges til p-pladser. Hovedlejeren er Accor Gruppen, som
er Tysklands sterste hotelkeede med 364 hoteller alene i Tyskland. Hotellet i Libeck tilherer Ibis-
konceptet. Keeden har 761 hoteller af denne art, heraf 82 i Tyskland. Det er desuden Europas
starste hotelkeede og verdens 4. starste.




a) Kab af ejendommen

Saelger af ejendommen er EFFEKTA Gesellschaft fiir Wirtschaftsberatung mbH.
Efter en del forhandlinger gik kebet i orden.

bh) Notarkontrakt og tinglysning

Notarkontrakten pa ejendommen blev indgaet den 30. november 2007.
Efter kontraktens underskrift gik notaren i gang med at gennemfere handlen, der er endeligt pa
plads.

Betaling og overtagelse

| henhold fil kgbekontrakten skulle kommanditselskabet enten betale kebesummen senest den 2.
december eller stille sikkerhed for kebesummen. Kebesummen blev betalt fra Danmark fredag d.
27.12.2007. Der erhverves ret til lejeindtesgter mv fra det tidspunkt kebesummen modtages |
Tyskland.

3. Valg af finansiering

Hadsten Bank har stillet finansiering til radighed for projektet. Kebesummen er betalt i EUR,
Herefter blev der, efter beslutning truffet af kommanditisterne, vekslet til CHF i kurs 465. Da kursen
naede 460 blev der vekslet til EUR igen, hvilket gav en kursgevinst pa kr. 460.000 til projekfet. Den
28/2-2008 er der igen vekslet til CHF.

Der var tilfredshed blandt kommanditisterne mht. den nuvesrende finansiering. Det blev ligeledes
besluttet, at man gnsker at beholde 2. prioriteten | EUR, idet lejeindtaegterne modtages i denne
valuta. Mht, 1. prioriteten blev det besluttet at se tiden an, da CHFén pt. er i kurs ca. 470. Se ogsé
pkt. 5 med hensyn til fremtidige vekslinger.

Starrelsen pa de to prioriteter er som forudsat | prospektmaterialet, nemlig:
1. prioriteten pa kr. 43.000.000
2. prioriteten pa kr. 18.500.000

Begge prioriteter er optaget i Hadsten Bank med felgende vilkar:
a. Hadsten Bank har sikkerhed i Grundschuld pa EUR 10.000.000 med 1. prioritets panteret i
ejendommen. Udgangspunkiet er kebesummen + 25%
b. Kommanditisterne haefter for kr. 252,000 pr. tegnet andel.
¢. Kommanditisterne har en indbetalingsforpligtelse pa 60 % af hvert ars skattefradrag
beregnet som anfarf | prospektmaterialet.
d. Der er sket dokumentation af kommanditisternes indkomst- og formueforhold.

Udbyder har endnu ikke opkrasvet indbetalinger fra kommanditisterne, men dette vil ved udsendelse
af girokort fra PBS farste gang d. 1. april 2008, betalingen vedrarer 1. marts da projektet er




bagudbetalt, Herefter skal kommanditisterne tilmelde betalingen til PBS. Safremt man er i tvivl om
fremgangsméden, er man velkommen til at kontakte projekiets administrator, Mensch & Partnere
Administration A/S pa tif: 86756565 eller via e-mail; th@mensch-partnere.dk.

Opkraevning for januar & februar méned er vedlagt dette referat.

Herefter gennemgik TRP den aktuelle finansiering.

1. Prioritet: 18n med variabel rente i CHF (DKK 9.250.000) - rente pt. 2,85 + 1,5 %=4,35%
2. Prioritet: [an med variabel rente i EUR (DKK 2.258.000) - rente pt. 4,63 + 2,25 %= 6,88%

Mensch & Partnere Invest A/S v. Henrik Mensch har forhandlet sig til en bedre finansiering en anfert
i prospektet, hvor 1. prioriteten nu er stdende 15 &r og 2. prioriteten nu skal afdrages over 15 &r mod
den i prospektet anferte 20-arige afdragsprofil.

Det er en stor fordel at afdrage den "dyreste” geeld hurligst.

4, Fremleeggelse og vedtagelse af driftsbudget

Der blev udleveret og gennemgaet driftsbudget for 2008.
Driftsbudgettet blev vedtaget.
Det vedtagne driftsbudget for 2008 vedlaegges referatet.

5. Valg af bestyrelse

TRP forklarede at bestyrelsen typisk vil blive kontaktet ved mindre sager. Det blev draftet hvorvidt
bestyrelsen kan treeffe beslutning vedr. veksling af valuta. Der var generel enighed om, at dette er
filfeeldet, og at bestyrelsen fremadrettet kan trasffe beslutninger herom uden at indhente samtlige
kommanditisters accept.

Til bestyrelsen valgtes folgende:

Erling Kragh Pedersen (formand)
Bernt Jensen (best.medl))
- Danny Stoker (best.medl.)

Af praktiske rsager sidder den valgte bestyrelse til ordineer generalforsamling 2009, i det der
alternativt skal afholdes ordinzer generalforsamling i april/maj maned. Hvis kommanditisterne gnsker
at den afholdes, vil dette selvfalgelig blive gjort. Hvis der méatte veere gnske herom bedes kontakt
rettes til Mensch & Partnere Adm. A/S.




6. Valg af revisor
Kovsted og Skovgard blev valgt tif revisor for kommanditselskabet.

Kovsted & Skovgard kender allerede projektet i og med de har gennemgéet prospektmaterialet med
henblik pa udarbejdelse af revisorerklaering.
De er desuden revisor for de avrige af Mensch & Partnere Invest A/S udbudte kommanditselskaber.

7. Eventuelt.

TRP introducerede VIP- login gennem Mensch & Partneres hjemmeside; www.mensch-partnere.dk
hvor regnskaber, referater, byggerapporter, mm er blevet gjort tilgeengeligt.

Man logger ind ved at g& p& Mensch & Partneres hjemmaeside pa www.mensch-partnere.dk. Herefter
gar man ind under fanebladet VIP-login averst pa skeermen, herefter tastes nedenstéende
brugernavn samt password.

Brugernavn: GRPA
Password: 18181919

Erling Kragh Pedersen patog sig at fave en forretningsgang for bestyrelsen.

Referatet godkendt:

D'rrfgent
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K/S German Retail Property A — driftsbudget pr. 04.03.08

Ejendommens driftshudget

Ar 2008

Ar 2008

Balancebudet

Ar 2008

Mensch & Partnere A/S | Aboulevarden 52 | DK-8000 Arhus C
Tel +45 8675 6565 | Fax +45 86756566 | info@mensch-partnere.dk | www.mensch-partnere.dk | CVR. nr. 27132286




